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POUZiVANE ZKRATKY:

cov ¢istirna odpadnich vod

HzU hlavni zastavéné uzemi

LBC lokdlni biocentrum

LBK lokdlni biokoridor

NP nadzemni podlazi

PUPFL pozemky urcené k pinéni funkci lesa
RD rodinny dim

STL stredotlaky (plynovod)

up uzemni pldn

USES tuzemni systém ekologické stability
VN vysoké napéti

ZUR OK Zdasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje
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B.1.

B.2.

TEXTOVA CAST

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je v Uzemnim planu Zdétin vymezeno ve vykresové dokumentaci (viz graficka ¢ast) ke dni
15. 11. 2024. Je vymezeno jedno hlavni zastavéné Uzemi a 15 mensSich dil¢ich zastavénych Uzemi. Zastavéné
Uzemi je znazornéno ve vykresech:

- 11 Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi

- 12 Hlavni vykres

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Hlavnimi zasadami celkové koncepce rozvoje obce jsou:

- zachovani stavajici urbanistické struktury, vesnického razu obce (viz charakter reseného uUzemi
v kap. C.1)

- rozvoj Uzemi v souladu s dlouhodobymi plany Olomouckého kraje

- zvySeni atraktivity Uzemi pro bydleni a turistiku

- zajistit dobudovani technické a dopravni infrastruktury

- zapracovani USES do tzemniho plénu

- vytvoreni podminek pro zachovani krajinného razu, ochranu stavajicich prirodnich hodnot Uzemi a také
pro zvysovani ekologické stability v Gzemi (zejména vymezenim ploch zelené krajinné pro interakéni
prvky a vymezenim prvkd USES)

- zachovani zemédélské ¢innosti v obci vzhledem k dobrym plidnim a klimatickym podminkam

- vytvoreni vhodnych urbanistickych podminek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spociva

ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj a socidlni soudrznost

Hlavni cile rozvoje

Hlavnimi cili rozvoje obce Zdétin je vytvoreni vhodnych urbanistickych podminek pro:

- rozvoj kvalitniho bydleni (rozsiteni nabidky ploch bydleni a nasledné postupné zvySovani poctu trvale
bydlicich obyvatel)

- udrzeni a rozvoj obcanského vybaveni (rozsifeni stavajicich ploch obc¢anského vybaveni)
- udrZeni a rozvoj ekonomického potencialu (stabilizace ploch vyroby zemédélské a lesnické)

- rozvoj vefejné infrastruktury (kanalizace a COV)

- rozvoj a posileni protierozni a protipovodriové ochrany obce s ohledem na charakter krajiny

- ochranu kulturnich, civilizacnich a pfirodnich hodnot na Uzemi obce a posileni trvale udrZitelného
rozvoje
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B.3. Hlavni zdsady ochrany a rozvoje hodnot

Z pohledu ochrany a rozvoje hodnot v Uzemi jsou respektovany nasledujici zasady:

Hlavni zasady ochrany ptirodnich hodnot:

- respektovani, zachovani a rozvoj existujiciho dobrého Zivotniho prostiedi (v UP je velkd pozornost
vénovana ochrané a rozSifovani vsech kategorii ,ploch zelené” s dirazem na dofeseni pIné funkéniho
USES a interakénich prvkd v celém feseném tzemi)
Hlavni zasady ochrany kulturnich hodnot:
- respektovani ptivodniho historického vyvoje obce, zachovani a rozvoj urbanistické struktury a zakladni

dopravni struktury

- vytvofeni podminek pro ochranu dochovaného historického stavebniho fondu obce, predevsim
nejhodnotnéjSich staveb lidového stavitelstvi, které jsou pro uchovani urbanistické struktury
a historického charakteru obce vyznamné

- ochrana kulturniho a architektonického dédictvi, pricemz nejsou stavajici kulturni pamatky novymi
rozvojovymi zdmeéry znehodnocovany

Hlavni zasady civilizac¢nich hodnot:

- kvalitni rozvoj technické a dopravni infrastruktury, ktera vytvari ptiznivé podminky pro dalsi rozvoj obce
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C.1.

URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce byla stanovena v souladu s pozadavkem na udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro kvalitni Zivotni prostiedi, ekonomicky rozvoj a socidlni soudrznost obyvatel.
Pti stanoveni koncepce se vychazelo zejména z historicky vzniklé urbanistické struktury, jejiz charakter bude
zachovan a dale rozvijen zejména funkci bydleni, obéanského vybaveni, dopravni a technické infrastruktury,
a to vrozsahu zobrazeném v grafické ¢asti UP. Bude respektovéan stavajici charakter sidla a vyskova hladina
zastavby. Obec Zdétin plni primarné funkci bydleni, vzhledem k blizkosti mésta Prostéjova, pro které je
prirozenym obytnym satelitem, tato hlavni funkce sidla bude zachovéana i nadale.

Stavajici plochy bydleni jsou doplnény zastavitelnymi plochami, které jsou navrhovany v prolukach stavajici
zastavby nebo v pfimé ndavaznosti na zastavéné Uzemi. Novou bytovou vystavbu lze uskutecnit také
v prolukach, které jsou jiz vymezeny jako stavajici plochy bydleni venkovského.

UP stabilizuje stavajici plochy rekreace v severni ¢asti fe$eného tzemi v mistech rekreaénich osad. Rozéiteni
téchto ploch rekreace ani vymezeni novych navrhovych ploch pro rekreaci neni UP feeno.

Stavajici plochy obéanského vybaveni jsou stabilizovany. UP je navrhovano rozsiteni plochy obcanského
vybaveni sport uvnitt HZU a rozsifeni plochy obcanského vybaveni komeréniho v severni ¢asti feseného tGizemi.

UP stabilizuje stavajici plochy vyroby zemédélské a lesnické. Nové plochy pro vyrobu a skladovani nejsou UP
navrhovany.

UP stabilizuje stavajici plochy zeleng, zemédélské, lesni a pfirodni, navrhuje nové plochy zelené krajinné
v rGznych ¢astech fedeného Uzemi, plochy zelené sidelni ostatni uvniti HZU, plochy zelené zahradni a sadové
na okrajich HzU, plochy vodni a plochy pfirodni vieobecné. Dale stabilizuje stavajici a navrhuje nové plochy
USES (lokaIni biocentra a lokalni biokoridory).

Celkovou koncepci dotvati dopravni a technicka infrastruktura s cilem zabezpeceni udrzitelného rozvoje Gzemi.
UP vymezuje v potiebné mite nové navrhové plochy verfejnych prostranstvi véeobecnych pro mistni obsluzné
komunikace, plochy dopravy silnicni pro ucelové komunikace a parkovisté a dale plochy technické
infrastruktury véeobecné pro COV a prederpavaci stanici odpadnich vod.

Charakter feSeného Uzemi:

Obec Zdétin vznikla a vyvijela se kolem navsi v centralni ¢asti zastavéného Uzemi, ktera je hlavnim verejnym
prostranstvim. Jedna se tedy o typickou ndvesni vesnici, ktera se pozdéji rozrlistala podél hlavnich komunikaci
(silnice IlI. tfidy), které vsak timto jadrem obce neprochazeji. Na tyto hlavni komunikacni osy pozdéji navazaly
kolmé ulice s novéjsi vystavbou.

Pavodni rodinné domy vétSinou tvofi kompaktni fadovou sevienou zastavbu s nepravidelnou uliéni ¢arou
(rozdilné v rtznych Castech obce) a sedlovymi stfechami se sklonem cca 45°. Pldorysné se jednd prevainé
o rodinné domy venkovského typu ve tvaru pismene L s typickou dvorni ¢asti a zahradou, v jizni ¢asti obce se
zdhumenkami.

V nejmladsich Castech obce se pak jedna o fadovou volnou zastavbu se samostatné stojicimi domy, zridka
dvojdomky, o obdélnikovém puldorysu se sedlovou nebo valbovou stfechou. Vsechny rodinné domy maiji jedno
az dvé nadzemni podlazi a obytném podkrovi.

V zastavéném Uzemi se nenachazeji vyraznéjsi vyskové dominanty, pouze véZ kaple, jihozapadné od
zastavéného Uzemi je pak negativni vyskovou dominantou vysilac.

Mimo zastavéné Uzemi prevazuje zemédélskd funkce, v severni ¢asti pak dominuji plochy lesa. Dale je
v severni Casti feSeného Uzemi hojné zastoupena rekreacni a pobytova funkce (rekreacni osady, vyletisté).

Dalsi prostorové celky, které maji odlisnou strukturu zdstavby:
e rekreacni osady v severni Casti reSeného uzemi
e areal vyletisté Bélecky mlyn

Hlavni zdsady pro vyuZiti a ochranu charakteru feseného uzemi:

e nerozsifovat rekreaéni zastavbu do ploch lesa a respektovat prvky USES
e nerozsifovat bezdGvodné zastavbu do volné krajiny

e v maximalni mife respektovat charakter plvodni zastavby
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C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

BV - bydleni venkovské

BvVZ4,2.10,711

Plochy u severniho okraje HZU

BVZ5,2.13

Plochy u zapadniho okraje HzU

BVZ.16-27.18,7.20-27.22,Z.24

Plochy u jizniho okraje HzU

OK — obcanské vybaveni komer¢ni

0K z.23

Plocha u severniho okraje feseného uzemi

0OS — obcanské vybaveni sport

0sz.7

Plocha v severovychodni ¢asti HZU

PU — vefejna prostranstvi vSseobecna

PU Z.12

Plocha u zédpadniho okraje HzU

PU Z.25

Plochy u jihovychodniho okraje HZU

DS — doprava silniéni

DS 2.31

Plocha v centralni ¢asti reSeného tzemi

DS Z.26, Z.75

Plochy v severni ¢asti feSeného GUzemi

TU — technicka infrastruktura vSeobecna

TU Z.1,2.27

Plochy severné od HZU

WT - vodni a vodnich toku

WT 2.14, .28, Z.29

Plochy zapadné od HzZU

WT Z.6, 2.15

Plochy jihozapadné od HZU

WT Z.30

Plocha v centralni ¢asti reSeného tzemi

C.3. Vymezeni transformacnich ploch

BV — bydleni venkovské

BVT.3

Plocha u severniho okraje HZU

ZS — zelen sidelni ostatni

| 2sT2

Plocha v centralni ¢asti HzU
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C.4. Vymezeni systému sidelni zelené

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy zelené sidelni ostatni — ZS pro verejnou zelen uvnitf zastavéného
uzemi (park, naves apod.) a déle plochy zelené zahradni a sadové — ZZ v misté soukromych zahrad a sad(,
nejcastéji na prechodu mezi zastavénym a nezastavénym uzemim.

Dale jsou vymezeny tyto navrhové plochy sidelni zelené:
2Z - zelen zahradni a sadova

222.8,2.9 Plochy u zapadniho okraje HZU
2Z272.19 Plocha u jihozapadniho okraje HZU

2S — zelen sidelni ostatni

ZST.2 Plocha v centralni ¢asti HZU
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D.1.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Doprava silni¢ni:

Plochy, ve kterych jsou vedeny stavajici silnice Ill. tfidy, maji podminéno vyuziti tak, Ze nebude znemoznéno
vedeni silnice v plynulé trase, a to v prijezdnim Useku silnice v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni
silnice.

Silnice Ill. tridy

Stavajici plochy silnic jsou stabilizovany. Hlavni komunikace v feseném Gzemi jsou silnice 11136632 (Zdétin —
Hluchov) a 11137754 (LeSany — Zdétin — Pteni), které umoznuji dopravni spojeni obce Zdétin s okolnimi obcemi.
Nové navrhové plochy pro silnice nebo jejich prelozky se nevymezuiji.

Mistni komunikace

Stavajici plochy mistnich komunikaci jsou stabilizovany. Jsou vymezeny v ramci plochy PU- verejna
prostranstvi vSeobecnd, ptipadné v ramci plochy DS - doprava silni¢ni. Jsou vymezeny nové navrhové plochy
PU Z.12, Z.25, pro mistni komunikace v okrajovych ¢astech HZU, které zajisti kvalitni dopravni obsluhu
navrhovych ploch bydleni venkovského.

Ucelové komunikace
Stavajici plochy ucelovych komunikaci jsou stabilizovany. Jsou vymezeny prevadiné v ramci ploch PU - verejna
prostranstvi vSeobecna a ploch DS - doprava silniéni.

Hluk ze silni¢ni dopravy:

Pfed zahdjenim nové vystavby objektd bydleni v blizkosti silnic Ill. tfidy bude nutno provéfit prekracovani
hygienickych limitd z dopravy (hluk, vibrace) a na jeho zdkladé zajistit ochranu nové zastavby pred
prekrocenim téchto limitQ.

Uzemnim pldnem nejsou vymezeny 7adné plochy dopravy silni¢ni, které by v budoucnu vyraznym zp(isobem
zatézovaly své okoli nadmérnym hlukem ze silni¢ni dopravy.

Doprava pési:

Uzemni plan respektuje umisténi chodnikd v rdmci stavajicich ploch vefejnych prostranstvi vieobecnych PU
a dopravy silniéni DS, umozriujicich bezpecny pohyb pésich, které se nachazeji podél prijezdniho Useku silnice
111/37754. Dale jsou stezky pro pési umistény v ramci parku ve stavajici plose zelené sidelni ostatni ZS.

Nové zaméry v oblasti pési dopravy nejsou navrhovany.

Doprava hromadna:
Uzemni plan respektuje stavajici zastavky hromadné dopravy v fe$eném tzemi (autobusové a vlakové).
Nové zaméry v oblasti hromadné dopravy nejsou vymezeny.

Doprava v klidu:

Uzemni plan respektuje stavajici odstavna stani prevazné vramci stavajicich ploch vefejnych prostranstvi
vseobecnych PU a ploch dopravy silni¢ni DS.

Je vymezena nova ndvrhova plocha dopravy silniéni DS Z.26 pro parkovisté v severni Casti feSeného uzemi
v blizkosti Zeleznicni zastavky.

Doprava cyklisticka:
Uzemni plan respektuje cyklistické trasy prochazejici fesenym tzemim (¢. 5039 a ,,Cyklostezka Romze*).
Nové navrhové plochy pro cyklostezky nejsou vymezeny.

Doprava vodni:
Regené tzemi lezi mimo zajmy vodni dopravy.

Doprava drazni:
Uzemni plan respektuje regionalni Zelezni¢ni trat ¢ 306 (Prostéjov — Dzbel) prochazejici fesenym tzemim.
Nové navrhové plochy pro drazni dopravu nejsou vymezeny.

Doprava letecka:
Resené Uzemi leZi mimo zajmy letecké dopravy.
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D.2. Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Uzemni plan respektuje stavajici vodovodni sit véetné objektll na vodovodni siti a systém zasobovani obce
pitnou vodou. Je respektovana stavajici plocha technické infrastruktury vSeobecné — TU v misté vodojemu
Zdétin.

Zastavitelné plochy budou napojeny prodlouzenim stavajicich siti. Pro napojeni téchto navrhovych ploch
budou sité mistniho vodovodu vedeny prevazné ve stdvajicich ¢i navrhovych plochach PU - verejnd
prostranstvi vSseobecna, nebo v ostatnich typech stdvajicich i navrhovych ploch, které to svymi podminkami
vyuziti umozni.

Nové navrhové plochy pro zasobovani vodou se nevymezuji.

Odkanalizovani a cisténi odpadnich vod

Odpadni vody jsou vsoucasné dobé odvadény do zatrubnéné vodotece. Zaroven je jiz v realizaci projekt
celkového odkanalizovani obce véetné odvedeni odpadnich vod na novou mistni COV. Tento novy systém
odkanalizovani obce je Uzemnim planem prevzat, v€etné vymezeni navrhovych ploch technické infrastruktury
véeobecné TU Z.27 pro precerpdvaci stanici odpadnich vod a TU Z.1 pro COV. Trasy kanaliza¢nich stok budou
vedeny prevaziné ve stavajicich ¢i ndvrhovych plochach PU - verejnd prostranstvi vSeobecna, nebo v ostatnich
typech stdvajicich i ndvrhovych ploch, které to svymi podminkami vyuziti umozni.

Pro odvadéni destovych vod jsou Uzemnim planem navrzeny protierozni a svodné pfikopy v navrhovych
plochach vodnich a vodnich tokd WT 2.6, Z2.14, Z.15, Z.28, Z.29, pomoci kterych jsou svedeny do zatrubnéné
vodotece a vodniho toku Zdétinského potoka.

Zasobovani elektrickou energii

Uzemni plan respektuje stavajici sité el. vedeni VN (venkovni i kabelové vedeni 22 kV) véetné objekttl na el. siti
(trafostanice) a systém zasobovani obce el. energii.

Nové navrhové plochy pro zasobovani el. energii ani prelozky el. vedeni VN se nevymezuji.

Plynovod

Uzemni plan respektuje stavajici sité STL plynovodd a systém zasobovéni obce zemnim plynem.

Zastavitelné plochy budou napojeny prodlouZenim stavajicich siti STL plynovodu. Pro napojeni téchto
navrhovych ploch budou rozvody plynu vedeny prevazné ve stavajicich ¢i ndvrhovych plochach PU - verejna
prostranstvi vSeobecnd, nebo v ostatnich typech stavajicich i navrhovych ploch, které to svymi podminkami
vyuziti umozni.

Nové navrhové plochy pro zdsobovani plynem se nevymezuiji.

Elektronické komunikace

Uzemni plan respektuje stavajici sité elektronickych komunikaci (radioreleové trasy, délkové komunikaéni
kabely, opticky kabel) vietné objektll na komunikacni siti. Je respektovana stavajici plocha technické
infrastruktury vSéeobecné — TU v misté zakladnové stanice (vysilac).

Nové zdméry v oblasti elektronickych komunikaci nejsou navrhovany.

Zasobovani teplem

Zasobovani teplem neni vobci feSeno centrdlné. Bude i nadale preferovano vyuZivani zemniho plynu
s doplrikovou funkci dfevni hmoty a elektrické energie.

Nové zaméry v oblasti zasobovani teplem nejsou navrhovany.

Nakladani s odpady
Soucasna koncepce odpadového hospodarstvi bude zachovana.
Nové navrhové plochy pro naklddani s odpady se nevymezuiji.
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D.3. Obcanské vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob¢anského vybaveni vefejného — OV (obecni Gfad, sokolovna, hasi¢ska
zbrojnice, kaple), obcanského vybaveni komercéniho — OK (pohostinstvi, vyletisté bélecky mlyn), obcanského
vybaveni sport — OS (fotbalové hristé, koupalisté, stfelnice atd.) a obéanského vybaveni hibitovy — OH.

Je vymezena ndvrhovd plocha obcanského vybaveni komeréniho OK Z.23 pro rozSifeni arealu vyletisté

v severni ¢asti feSeného Uzemi. Dale je navrZena plocha obcanského vybaveni sport OS Z.7 ve vychodni ¢3sti
HzU pro rozsifeni sportovniho arealu fotbalového hfisté.

D.4. Verejné prostranstvi

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy vefejnych prostranstvi véeobecnych — PU. Jedna se pievainé o mistni
a Ucelové komunikace uvnitf HZU a v ramci rekreaénich osad v severni ¢asti feSeného Gzemi.

Jsou navrhovany plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU Z.12, Z.25 navazujici na okrajové &3sti
zastavéného Uzemi pro mistni obsluzné komunikace k obsluze novych navrhovych ploch bydleni venkovského
BI Z.5,2.11, 2.13 a Z.24.

Dale jsou jako verejna prostranstvi vymezeny stavajici plochy zelené sidelni ostatni — ZS, napf. v lokalité nového
parku, ndvsi apod.

Je vymezena navrhovd plocha zelené sidelni ostatni ZS T.2 pro vyuZiti ¢asti ndvsi se starym obchodem jako
verejny prostor se zeleni pro Gcely obce.
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E.1.

E.2.

E.3.

E.4.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan respektuje zakladni krajinné hodnoty uzemi:
- preferovanim ochrany stavajicich hodnot izemi a jeho optimalniho vyuzivani
- zachovanim stavajiciho krajinného razu
- ochranou krajiny cennych tzemi (vyznamny krajinny prvek, OP prirodni pamatky atd.)
- vymezenim ploch pro skladebné prvky USES (LBC, LBK)
- zachovanim stavajicich a navrhem novych ploch zelené ve volné krajiné
- doplnénim linii komunikaénich systém v krajiné (silnice, polni cesty) doprovodnou zeleni (interakéni
prvky, stromofradi, aleje)

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto zdkladni krajinné plochy:

Zelen zahradni a sadova — ZZ (zahrady a zahumenky na prechodu sidla do krajiny, sady)

Zelen krajinna — ZK (plochy pro biokoridory, které jsou USES, interakéni prvky, remizky, zelefi na nelesnich
pozemcich)

Pfirodni véeobecné — NU (plochy pro biocentra, ktera jsou prvky USES)

Vodni a vodnich toki — WT (vodni plochy a koryta vodnich tokd, protierozni prikopy, protipovodriova hraz)
Zemédélské vseobecné — AU (plochy zemédélského pudniho fondu s prevazujicim zemédélskym vyuZitim)
Lesni vSeobecné — LU (plochy les()

Vymezeni ploch zmén v krajiné

ZK — zelen krajinna

ZK K.46 - K.53 Plochy v severozapadné od HZU
ZK K.41, K.42, K.54 — K.56 Plochy v jihozdpadné od HzU

ZK K.43, K.44, K.58 - K.65 Plochy v jizni ¢asti feSeného uzemi
ZK K.45, K.66 — K.72 Plochy v severovychodné od HZU
ZK K.57, K.73, K.74 Plochy severné od HzU

NU - pfFirodni vSeobecné

NU K.32 - K.35 Plocha u severniho okraje feSeného uzemi
NU K.36 - K.39 Plocha u zapadniho okraje feseného uzemi
NU K.40 Plocha u jihozdpadniho okraje reSeného tuzemi

Prostupnost krajiny

Ndvrhem feseni jsou vytvoreny podminky pro zlepSeni a zvySeni prostupnosti krajiny jak pro volné Zijici
ZivoCichy (stavajici a navrhové plochy pro biokoridory, biocentra a interakéni prvky), tak pro ¢lovéka (stavajici
a navrhové plochy dopravy silni¢ni - DS).

Ochrana prfed povodnémi

Do feSeného uzemi mirné zasahuje zaplavové Uzemi vodniho toku Romze. Jednd se o zdplavové uUzemi
Q5, Q20, Q100 a aktivni zénu zaplavového Uzemi. Uvnitf této zaplavové zény nejsou vymezeny zadné nové
zameéry.

Je vymezena navrhova plocha vodni a vodnich tokdl WT Z.30 pro protipovodriovou hraz retenéni nadrze.
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E.S5.

E.6.

E.7.

E.8.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni pldn stabilizuje stavajici plochy zelené krajinné ZK, lesni véeobecné LU a pfirodni véeobecné NU prvky
USES — lokalIni biocentra a lokalni biokoridory.

Ze ZUR OK je zemnim pldnem prevzat nadregionalni biokoridor s oznacenim K 132, ktery je v fedeném Gzemi
zpresnén v podobé lokdlniho biocentra LBC.1, které je vloZzeno na tomto biokoridoru.

Dale jsou vymezeny tyto navrhové plochy pro prvky USES:
Lokalni biokoridory:

oznadeni prvku USES oznaceni navrhové plochy umisténi navrhové plochy

LBK.4a ZK K.41 Plocha u zapadniho okraje feSeného Uzemi
LBK.4c ZK K.42 Plocha u jihozdpadniho okraje feSeného uzemi
LBK.5a ZK K.43 Plocha u jihozdpadniho okraje feSeného uzemi
LBK.5¢ ZK K.44 Plocha u jizniho okraje reSeného Gzemi

LBK.6 ZK K.45 Plocha u vychodniho okraje feSeného uzemi

Lokalni biocentra:

oznadeni prvku USES oznaceni navrhové plochy umisténi navrhové plochy

LBC.1b NU K.35 Plocha u severniho okraje reseného Uzemi
LBC.1c NU K.34 Plocha u severniho okraje reseného Uzemi
LBC.1d NU K.33 Plocha u severniho okraje feseného uzemi
LBC.1f NU K.32 Plocha u severniho okraje feseného uzemi
LBC.2a NU K.36 Plocha u zapadniho okraje feSeného Uzemi
LBC.2b NU K.37 Plocha u zapadniho okraje feSeného Uzemi
LBC.2d NU K.38 Plocha u zapadniho okraje feSeného Uzemi
LBC.2f NU K.39 Plocha u zapadniho okraje feSeného Uzemi
LBC.3a NU K.40 Plocha u jihozdpadniho okraje feSeného uzemi

Extravilanové vody, odtokové pomeéry, protierozni opatreni, odvodiiovaci zafizeni

Uzemni plan vymezuje navrhové plochy vodni a vodnich toktl WT Z.6, Z.14, Z.15, Z.28, a Z.29 pro protierozni
a svodné prikopy k ochrané zastavéného Uzemi pred extravilanovymi vodami.

Dale jsou vymezeny navrhové plochy zelené krajinné ZK K.46 — K.74 pro interakéni prvky (kefové pasy, aleje,
stromoradi, remizy) jako protierozni opatreni.

Ddle je vymezena navrhova plocha vodni a vodnich tokd WT Z.30 pro hraz retencni nadrZe a rozsahlé stavajici
plochy lesni véeobecné LU pro podporu zadrzovani vody v krajiné.

Rekreace

V feSeném Uzemi se nachazi stavajici plochy rekreace individudlni — Rl v lokalitach rekreacnich osad v severni
Casti feSeného Uzemi.

Nové navrhové plochy pro rekreaci nejsou vymezeny.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nenachazi chranéné loziskové Uzemi, vyhradni ¢i nevyhradni loZisko nerostnych surovin,
ani dobyvaci prostor.
Nové navrhové plochy pro tézbu nerostnych surovin nejsou vymezeny.
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F.1.

PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANi VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM

VYUZITI

Zakladni élenéni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti

plochy bydleni
BV - bydleni venkovské

BH - bydleni hromadné

plochy rekreace
RI - rekreace individualni

plochy obéanského vybaveni

OV - obcanské vybaveni verejné
OK — obcanské vybaveni komeréni
OS - obcanské vybaveni sport

OH - obc¢anské vybaveni htbitovy

plochy verejnych prostranstvi
PU - verejna prostranstvi vSeobecna

plochy dopravni infrastruktury
DS - doprava silni¢ni
DD — doprava drazni

plochy technické infrastruktury
TU — technicka infrastruktura vSeobecna

plochy vyroby a skladovdni
VZ — vyroba zemédélska a lesnicka

plochy vodni a vodohospoddrské
WT - vodni a vodnich tok(

plochy zelené
ZZ - zelen zahradni a sadova

ZS - zelen sidelni ostatni
ZK - zelen krajinna

plochy zemédélské
AU - zemédélské vseobecné

plochy lesni
LU - lesni vSeobecné

plochy prirodni
NU - pfirodni vSeobecné
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F.2. Charakteristika ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

BV - bydleni venkovské

Hlavni vyuziti plochy
- bydleni v rodinnych domech

PFipustné vyutziti plochy:

- stavby a zatizeni slucitelné s bydlenim (technické a hospodarské objekty, garaze, bazény apod.)
- souvisejici obc¢anské vybaveni, s vyjimkou obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m’

- drobné podnikani nerusiciho a neobtézujiciho charakteru

- sluzby nerusiciho a neobtézujiciho charakteru

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- protierozni a protipovodnova opatieni

- vefejnd prostranstvi, zelen, détska hristé

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zatfizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

- max. 2 NP + obytné podkrovi, max. vyska 12 m nad urovni rostlého terénu

- charakter a vyska nové zdstavby nebude narusovat prevazujici charakter a vyskovou hladinu okolni
stavajici zastavby

BH - bydleni hromadné

Hlavni vyuziti plochy
- bydleni v bytovych domech

PFipustné vyutziti plochy:

- stavby a zafizeni slucitelné s bydlenim (technické a hospodarské objekty, garaze apod.)

- souvisejici obc¢anské vybaveni, s vyjimkou obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m’
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

verejna prostranstvi, zelen, détska hristé

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- max. vyska 15 m nad Urovni rostlého terénu
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RI - rekreace individualni

Hlavni vyuziti plochy:
- rodinna rekreace

PFipustné vyutziti plochy:

- stavby a zafizeni, které jsou slucitelné s rodinnou rekreaci a nesnizuji kvalitu prostredi
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- protierozni a protipovodnova opatieni

- verejna prostranstvi, zelen

Nepftipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- max. 1 NP + obytné podkrovi, max. vyska zastavby 8 m nad urovni rostlého terénu
- max. vyméra staveb 80 m’

OV - obcanské vybaveni verejné

Hlavni vyuziti plochy
- nekomeréni obcanské vybaveni, napf. pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

PF¥ipustné vyuziti plochy:

- télovychova a sport

- sakralni stavby

- sluzby nerusiciho a neobtézujiciho charakteru

- bydleni souvisejici s hlavnim vyuzitim — sluzebni byty, byt vlastnika
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- vefejnd prostranstvi, zelen, détska hristé

Nepfripustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:
- max. vyska zastavby 12 m nad Urovni rostlého terénu

OK — obcanské vybaveni komeréni

Hlavni vyuziti plochy
- komercni obcanské vybaveni, napr. obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

PFipustné vyutziti plochy:

- bydleni souvisejici s hlavnim vyuzitim — sluzebni byty, byt vlastnika
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- protierozni a protipovodnova opatreni

- verejna prostranstvi, zelen, détska hristé

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- max. vyska zastavby 12 m nad Urovni rostlého terénu
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OS - obcanské vybaveni sport

Hlavni vyuZiti plochy
- télovychova a sport

PF¥ipustné vyuziti plochy:

- souvisejici obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

- bydleni souvisejici s hlavnim vyuzitim — sluzebni byty, byt vlastnika
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- protierozni a protipovodnova opatieni

- vefejnd prostranstvi, zelen, détska hristé

Nepfripustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni ¢innosti, zatizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim s pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- max. vyska zastavby 12 m nad Urovni rostlého terénu

OH - obcanské vybaveni hibitovy

Hlavni vyuZiti plochy
- verejné pohrebisté a sluzby s nim souvisejici

PF¥ipustné vyuziti plochy:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- obcanské vybaveni v nezbytném rozsahu a pfimo souvisejici s hlavnim vyuzitim
- vefejnd prostranstvi, zelen

Nepfripustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zatizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

DS - doprava silnicni

Hlavni vyuziti plochy:
- silni¢ni doprava

PFipustné vyuZiti:

- silnice Ill. tfidy, ucelové komunikace, mistni obsluzné komunikace
- dopravni zatizeni a dopravni vybaveni

- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
- odstavné a parkovaci plochy

- souvisejici technickd infrastruktura

- vefejnd prostranstvi, chodniky, zeler

- protihlukova opatieni

- protierozni a protipovodnova opatieni

- stezky pro pési, cyklotrasy

- zelen nesnizujici bezpecnost dopravy

NepfFipustné vyuziti:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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DD - doprava drazni

Hlavni vyuZziti plochy:
- drazni doprava

PFipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy (obvod drahy, véetné opérnych zdi, most(,
tuneld apod.)

- dopravni zatizeni a dopravni vybaveni (zeleznicni stanice a zastavky, nastupisté apod.)

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- vefejnd prostranstvi, zelen

- protihlukova opatieni

- protipovodnova a protierozni opatreni

- zelen nesnizujici bezpecnost dopravy

NepfFipustné vyuziti:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

TU - technicka infrastruktura vseobecna

Hlavni vyuziti plochy:
- technicka infrastruktura

PFipustné vyutziti plochy:

- zasobovani pitnou a uZitkovou vodou (vodojem apod.)

- odvadéni a likvidace odpadnich vod (COV, pfecerpavaci stanice odpadnich vod apod.)
- zasobovani elektrickou energii

- zasobovani plynem

- stavby a zatizeni elektronickych komunikaci (zakladnova stanice, vysila¢ apod.)

- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

- souvisejici dopravni infrastruktura

- vefejnd prostranstvi, zelen

- protipovodiova a protierozni opatieni

Nepfripustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti plochy
- verejna prostranstvi

PFipustné vyutziti plochy:

- naves, ulice, chodniky

- mistni obsluzné komunikace, ucelové komunikace
- odstavné a parkovaci plochy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- protipovodnova a protierozni opatreni

- prvky drobné architektury

- détska hristé, zelen

Nepfripustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zatizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
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VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

Hlavni vyuZiti plochy
- zemédélska (zivoCisna i rostlinnd) vyroba, skladovani a manipulace

PF¥ipustné vyuziti plochy:

- zemédélské aredly

- sklady, pomocné provozy, prodejny, administrativa

- ubytovani zaméstnancu a nezbytného technického personalu

- femeslnd vyroba, sluzby

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- garaze, odstavné a parkovaci plochy pro osobni a ndkladni automobily a zemédélskou techniku
- zelen

- protihlukova opatreni

- protierozni a protipovodnova opatieni

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
- max. vyska zastavby 12 m nad Urovni terénu

WT - vodni a vodnich toku

Hlavni vyuZiti plochy
- vodni plochy a toky

PF¥ipustné vyuziti plochy:

- prvky USES (lokaln{ biocentra, lokalni biokoridory)
- rybochovna zafizeni

- protipovodiova a protierozni opatieni

- vodohospodarské stavby

- opatfeni k zadrzeni vody v krajiné

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- zelen

Nepfripustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- vyroba elektrické energie, plynu a tepla z obnovitelnych zdroji energie

ZZ - zelen zahradni a sadova

Hlavni vyuziti plochy:
- soukroma zelen

PFipustné vyuZziti:

- zahrady rodinnych domu, zdhumenky, sady

- zemédélsky obhospodarovana plda

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- doplrikové stavby a zafizeni pro zemédélské obhospodarovani
- protipovodnova a protierozni opatreni

- oploceni

Nepfripustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni Cinnosti, zatizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
- max. vyska dopliikovych staveb 4 m nad Urovni terénu
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ZS - zelen sidelni ostatni

Hlavni vyuZziti plochy:
- verejna sidelni zelen

PFipustné vyuziti:

- parkové upravené plochy

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- stezky pro pési, chodniky

- altany, prvky drobné architektury

- détska hristé, sportovisté

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

ZK - zelen krajinna

Hlavni vyuziti plochy:
- zelen v krajiné

PFipustné vyuZiti:

- prvky USES (lokalni biokoridory)

- interakéni prvky

- doprovodna a rozptylena zelen (aleje, stromoradi, remizy apod.)
- vodni plochy, mokrady

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- protipovodiova a protierozni opatieni

Nepfripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, tézZbu nerostd

- technicka opatreni a stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienickd zafizeni,
ekologicka a informacni centra), s vyjimkou odpocivadel, turistickych pristfeskd, informacnich tabuli
apod.

- vyroba elektfiny, plynu a tepla z obnovitelnych zdroji energie

- oploceni

- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

AU - zemédélské vseobecné

Hlavni vyuziti plochy:
- zemédélsky obhospodarovand plda

PFipustné vyuZziti:

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- protipovodiova a protierozni opatieni

- zelen v krajiné

Nepfripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, tézZbu nerostd

- technickd opatfeni a stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zatizeni,
ekologicka a informacni centra), s vyjimkou odpocivadel, turistickych pristfeskd, informacnich tabuli
apod.

- vyroba elektfiny, plynu a tepla z obnovitelnych zdrojd energie

- oploceni

- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
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F.3.

LU - lesni vSeobecné

Hlavni vyuZiti plochy:
- pozemky uréené k plnéni funkci lesa — PUPFL

PFipustné vyuziti:

- prvky USES (lokalni biokoridory)

- vodni plochy, mokrady

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- protipovodiova a protierozni opatieni

Nepfripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, tézZbu nerostd

- technickd opatfeni a stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra), s vyjimkou odpocivadel, turistickych pristfeskd, informacnich tabuli
apod.

- vyroba elektfiny, plynu a tepla z obnovitelnych zdroji energie

- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

NU - pfirodni vSeobecné

Hlavni vyuZiti plochy
- prvky uzemniho systému ekologické stability

Pfipustné vyuziti:

- lokalni biocentra - vysadba a dosadba porostd

- vodni plochy a toky, které jsou soucasti biocenter

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura nenarusujici funkci biocentra
- protipovodiiova a protierozni opatieni

Nepfripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostd

- technicka opatreni a stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienickd zatizeni,
ekologicka a informacni centra), s vyjimkou odpocivadel, turistickych ptistfeskd, informacnich tabuli
apod.

- vyroba elektfiny, plynu a tepla z obnovitelnych zdroj energie

- oploceni

- vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Prostorové usporadani bude v pripadé nové zastavby respektovat clenéni ploch podle rozdilného vyuziti
(viz kapitola F.2.). Nova zastavba musi vychazet zcharakteru stavajici zastavby a musi respektovat
architektonické a urbanistické hodnoty v uzemi.

Nova obytna zastavba bude tvofit jednotnou linii podél verejného prostranstvi navazujici na stavajici zastavbu
ulicového charakteru a bude respektovat vyskovou hladinu, objemové parametry a charakter stfesni krajiny
okolni zastavby (definovano v kap. C.1). Neptipustnd je vystavba RD v dalsi fadé za stavajici zastavbou.

S ohledem na charakter obce a fedené tzemi (definovano v kap. C.1.) jsou Uzemnim planem Zdétin stanoveny
vyskové hladiny (viz kapitola F.2.).

UP nenavrhuje nova zastavitelnd Uzemi ve volné krajiné (satelity), nenavrhuje vytvaieni novych dominant,
potlacujicich soucasné dominanty obrazu mista a vénuje zvySenou pozornost ptrirodnim slozkdm krajinného
razu (zvySeni podilu zelené a jeji ochrana - ndavrhem ploch zelené krajinné ZK a ploch pfirodnich vSeobecnych —
NU, navrhem LBC, LBK, interakénich prvkd a doplrikové zelené). Pfi navrhu novych objektl a jejich vystavbé
musi byt respektovany a chranény viechny skladebné prvky USES. Budou zachovéany vyznamné se uplatfiujici
nezastavéné a nenarusené krajinné horizonty, mista vyznamnych panoramatickych pohledli a vyhled( na
krajinu.

NavrZzenym rozvojem Uzemi nedojde k naruseni nebo zhorseni stavajiciho krajinného razu.
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENiI, STAVEB A OPATRENI
ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

V UP jsou vymezeny vefejné prospésné stavby:

VTE2L oo e koridor pro zdvojeni el. vedeni VN (oznaceni dle ZUR OK: E21)
VN.6, VN.14, VN.15, VN.28, VN.29........... pro vybudovani protieroznich prikop
VN30 .ot pro vybudovani protipovodriové hraze

V UP jsou vymezena vefejné prospésna opatreni:
VU.32 -VU.40 ... pro vytvoreni lokalnich biocenter
VU.41-VUA5...oiiiiiieeee e, pro vytvoreni lokdalnich biokoridord

V UP nejsou vymezeny plochy pro asanaci.
V UP nejsou vymezeny stavby a opatieni zajistovani obrany a bezpeénosti statu.

H. KOMPENZACNiI OPATRENi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

V UP nejsou vymezena kompenzaéni opatreni dle zdkona o ochrané pfirody a krajiny.

. STANOVENI PORADi ZMEN V UZEMI

Pro vSechny nové lokality vystavby plati:
I nejprve bude vidy vybudovana dopravni a technicka infrastruktura (obsluznd komunikace,
odkanalizovani, zdsobovani pitnou vodou, zdsobovani energiemi atd.) s potfebnou kapacitou

1. po vybudovani funkéni dopravni a technické infrastruktury je mozné zapocat samotnou vystavbu RD,
bytovych dom{, objekt( vyroby, objektl obcanské vybavenosti apod.

J. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNiIM ZAKONE NEBO VJINYCH PRAVNICH
PREDPISECH

drobné podnikani / sluzby nerusiciho

a neobtézujiciho charakteru — provozy, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose a které neprekracuji hygienické limity (vibrace,
hluk, zapach)

interakéni prvky — liniova zelen v krajiné (kefova, stromova apod.) plnici protierozni
funkci

pomocné provozy — provozy spojené s vyrobou (napf. zajistujici servis a udrzbu)

prvky drobné architektury —socha, pomnik, krucifix apod.

femeslna vyroba — typ vyroby zaloZeny na vysokém podilu manuadlni prace

sluzby — hospodarska cinnost uspokojujici urcitou potrebu. Jejim vysledkem

je uzitecny efekt, ne hmotny statek (vyrobek). Sluzby nelze skladovat.
Sluzby se mohou ddle délit napft. na vyrobni, nevyrobni, socidlni,

zdravotni.
struktura — stavba, usporadani, vnitfni fad, soustava, sloZzeni
trvale udrzitelny rozvoj — takovy rozvoj, ktery napliuje potreby pfitomnych generaci, aniz by

ohrozil schopnost budoucich generaci naplfiovat potreby své

urbanisticky — tykajici se vystavby obci a mést

K. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Uzemniho planu Zdétin obsahuje 24 listd.
Graficka ¢ast Uzemniho planu Zdétin obsahuje 3 vykresy.
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