Obecné zdvazna vyhlaska ¢. 1/1996

O vyhlaseni zavaznych ¢asti Uzemniho planu
sidelniho Utvaru obce Zdétin

Zastupitelstvo obce Zdétin schvalilo usnesenim ¢.5/96 ze dne 6.5.1996 na zékladé ustanoveni § 29
odst. 3 zdkona ¢. 50/1976 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdéjsich predpist a v souladus § 10 pism. d) a § 84 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpis(, tuto obecné zavaznou vyhlasku:

CAST PRVNI
Uvodni ustanoveni

Clanek 1

Ugel vyhlagky
1. Vyhlaska vymezuje zavazné Casti schvdleného Uzemi planu obce Zdétin

2. Vyhlaska stanovuje funkéni a prostorové usporadani izemi, zakladni podminky pro umistovani
staveb . Vymezuje Uzemni systém ekologické stability a vefejné prospésné stavby.

Clanek 2

Rozsah platnosti

Vyhlaska plati pro spréavni Uzemi obce Zdétin vymezené katastralnim Gzemim Zdétin na Moravé na
dobu do roku 2010.

Schvélené zmény a doplnky zavazné ¢asti budou vyhlasovany jako doplriky a zmény této vyhlasky.

Clanek 3

Vymezeni pojmu

1. Na Uzemi obce jsou rozliSovany :
a) plochy urbanizované — plochy zastavéné, nebo urcéené k zastavéni

b) plochy neurbanizované



2. Plochy urbanizované jsou tvoreny zejména zastavénym Uzemim obce s rozliSenim

a) plochy bydleni

b) plochy ob¢anské vybavenosti

¢) plochy pro sport a rekreaci

d) plochy vyroby

e) plochy dopravy

f) plochy technické

h) plochy zelené

3. Urbanizované Gzemi tvofi Uzemi a plochy zastavéné, nebo urcéené k zastavéni, které jsou :
a) stabilizované, jejich funkcni a prostorové usporadani nebude ménéno

b) rozvojové, zahrnujici nezastavéné Uzemi urcené k zastavéni a Uzemi urcené ke zméné funkcniho a
prostorového usporadani.

4. Vymezeni funkénich ploch a regulativy jejich vyuziti jsou graficky vyznaceny v komplexnim
urbanistickém navrhu a v regulacnim vykresu.

CAST DRUHA

Zavazné regulativy

Clanek 4

Funkéni usporadani Uzemi

1. Vymezenému funkénimu vyuZiti ploch musi odpovidat zplsob jeho vyuZivani a zejména ucel
umistovanych a povolovanych staveb véetné jejich zmén a zmén v jejich uzivani.

2. Charakteristika urbanizovanych funkénich Gzemi a ploch :
a) bydleni:

- B1: plochy oznacené ve vykresech jako B1 louZi pro individuelni bydleni s odpovidajicim zazemim
uzitkovych zahrad a s chovem drobného domaciho zvifectva pro vlastni potrebu.

Podminecné pripustna je drobnda podnikatelska ¢innost bez negativniho vlivu na obytnou ¢ast
souseda

— obchod
- Sluzby



— drobné femeslnické provozovny
Nepfipustné vyuZiti

— vyroba,
—  skladovani
— dopravni zafizeni

v

-B2 : plochy se stejnym vyuzitim jako B1, podminecné pripustné také zatfizeni mistni spravy,
zdravotnicka a kulturni zatizeni

v

- B3 : plochy se stejnou funkci jako B1, podminecné pripustnd také zemédélska malovyroba bez
negativniho vlivu na sousedni bytovou zastavbu

b)  obcanska vybavenost OV : plochy oznacené jako ob¢anska vybavenost slouzi vyhradné pro
umisténi staveb a zatizeni slouZicich obecni pottrebé, zafizeni sportovni a rekreacni

Podminecné pripustné
— bydleni

Nepfipustné vyuZiti

— Zivocisna a prlimyslova vyroba

c) sport a rekreace : plochy oznacené jako sportovné — rekreacni slouZi pro zafizeni, pro
spolecenské sportovni a rekreacni vyZiti.

Pripustné

— drobna zafizeni s doplrikovou funkci
— maloobchod
— vertejné stravovani
— ubytovani

Podminecné pripustné
— hromadna parkovisté ( na okrajich ploch)

Nepfipustné vyuZiti

—  bydleni
— vyroba



d) vyroba:
- V1: plochy zemédélské vyroby
Pfipustné jsou

— zafizeni zemédélské vyroby

sklady
— pomocné provozy pro zemeédélské ucely
— garaie

Podminecné pfipustné:

— drobné provozy vyroby, sluzeb a technického vybaveni obtézujici okoli
— podnikova administrativa

— Cerpaci stanice pohonnych hmot

— parkovaci stani

Nepfipustné vyuZziti

— bydleni,
— obcanské vybaveni hygienické ochrany zietele

- V2: plochy drobné vyroby slouZi pro umistovani obtéZujicich zafizeni drobné vyroby a sluzeb
Podminecné pfipustné:

— verejné stravovani
— sluzebni byty
— spravni budovy

Nepfipustné vyuZiti

—  bydleni

—  Skolstvi

= kultura

— sport

— télovychova

g) zelen : v urbanizovaném prostoru zahrnuji plochy zelené verejnou zelen, doprovodnou,
ochrannou a izolacni zelen

Pfipustné jsou

— umisténi drobné architektury
— détska htisté apod.



4. Charakteristika neurbanizovanych funkénich dzemi a ploch:
a) plochy v krajiné tvofi systém ekologické stability.
PFipustné vyuziti

— produkcni ¢innost v souladu s pfirodnim charakterem
— rekreacni vyuziti bez poskozovani pfirodnich hodnot

Nepfipustné vyuZiti

nové stavby ( mimo inz. sité),

vysadba nevhodnych drevin
- poskozovani padniho povrchu

pfeména drevitych spolecenstvech na ornou pudu.

b) intenzivné obdéldvané plochy k produkci zemédélskych plodin.
PFipustné vyuziti
- zemédélsky vyuzivani
- zahradnictvi
- remizy
- Ucelové komunikace a cesty

hospodarské objekty slouzici vyuzivani zahrad a sadu
Nepfipustné

- dalsi scelovani pldy,ruseni mezi a soliterni zelené.

c¢) produkéni zemédeélské plochy s omezujicim reZimem vyuZiti.
PFipustné vyuziti

- zemédélska vyroba mimo intenzivni formy
- nezbytné nutné stavby pro zemédélskou vyrobu

Nepfipustné

- poskozovat pudni povrch

- pouzivat kejdu

- silazni stavy

- ostatni tekuté odpady

- Biocidy

- provadét terénni Upravy vétsiho rozsahu



Clanek 5

Prostorové usporadani

Urcuje zdsady usporadani Uzemi a limity jeho vyuZiti. V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto funkce a
sméry jejich rozvoje.

1. Novou vystavbu, rekonstrukce, a modernizace provadét disledné a v plivodnim duchu, aby se
objekt stal urbanistickou soucasti plivodniho seskupeni, chranit charakteristické objekty pavodni
zastavby. Nové objekty fesit v tradic¢nich materialech, s vyuzitim mistnich architektonickych
prvk( a plvodnich forem.

2. Bydleni — nova vystavba bude realizovana formou rodinnych domkd predevsim v prolukach mezi
stavajici zastavbou a na okraji obce.

3. Obcanské vybaveni — budou respektovany plochy stavajici vybavenosti a plochy pro novou
obcanskou vybavenost — viceucelovy objekt v centru obce.

4. Vyroba a sluzby — stavajici plochy pro vyrobu jsou stabilizovany, vhodné podnikatelské aktivity
neovliviujici Zivotni prostfedi je mozné smérovat naproti farmy.

Clanek 6

Usporadani dopravy

a) Mistni komunikace se umistuji na plochach a v trasach vyznacenych ve vykrese ¢. 1 a2
uzemniho planu.

b) Silni¢ni doprava bude zachovana ve stavajicich trasach s drobnymi Upravami.
c) Plochy pro odstavovani vozidel jsou vyznaceny ve vykrese €. 1 a 2 zemniho planu.

d) Na pozemcich uréenych pro stavby pro dopravu nesmi byt umistovany ani povolovany
novostavby, pfistavby, s vyjimkou liniovych staveb technického vybaveni.

Clanek 7

Usporadani a limity technického vybaveni

a) Rozsah ploch pro vodni hospodafstvi je vymezen ve vykrese €. 4 Uzemniho planu.

b) Zasobovani pitnou vodou bude feseno napojenim na vodovod Pomoravi, vlastni zasobovani
bude z vodojemu nad obci.

¢) Odkanalizovani bude feseno vybudovanim jednotné kanalizace, navrhované lokality v severni
Casti obce budou odkanalizovany systémem oddilné kanalizace. Splaskova kanalizace bude
vyusténa do COV.



d) Extravilanové vody budou odvadény samostatnym zachytnym prikopem vyusténym do
Zdétinského potoka.

e) Energetika. Zasobovani el. energii respektovat dle vykresu €. 5 ndvrhu izemniho
planu.Zasobovani plynem je feSeno z navrzeného STL plynovodu z obce LeSany. Zadsobovani
teplem bude samostatné pro jednotlivé objekty.

f) Likvidace domovniho odpadu bude provadéna odvozem na skladku nebo spalovnou mimo
katastr obce Zdétin. V obci i nadale provadén separovany sbér odpadu.

g) Telekomunikacni sité a zafizeni bude zajisténo napojenim na VUJ Pteni.

Clanek 8

Ochrana kulturnich hodnot

Musi byt respektovana nemovita kulturni pamatka kaple sv. Anny.

Clanek 9

Ochrana ptirody, krajiny a Uzemni systémy ekologické stability

Musi byt respektovany vyznamné krajinné prvky nachazejici se na katastru obce Zdétin.

Mistni systém ekologické stability ja vymezen ve vykrese ¢.2. Plochy tvofici sou¢ast biocenter,
biokoridoru a dalsich soucasti tzemniho systému ekologické stability a plochy verejné zelené jsou
nezastavitelné.

Clanek 10

Ostatni limity vyuZziti Uzemi a dalSi omezeni

PFi vyuzivani Uzemi musi byt respektovany podminky ochrannych pasem:

- vodnich zdroji PHO 2b Smrzice
- Cistirny odpadnich vod

- silnic Ill. Trid

- rozvodu el. energie a trafostanic
- lesa—50m od okraje lesa

- vodnich tok( a nadrzi

- hibitova

- sdélovacich kabelt



Ochranné pasmo aredlu byvalé farmy druzstva respektovat dle Uzemniho rozhodnuti.

Umistovani a povolovani staveb a zatizeni technického vybaveni pro obsluhu vymezeného Gzemi a
ploch je moZné jen v pfipadé, Ze nebudou mit negativni vliv nad pfipustnou miru na jejich zakl.
funkci.

CAST TRETI

Verejné prospésné stavby

Clanek 11

Ve smyslu ust. § 108 zdkona ¢.50/76 Sb. ve znéni zdkona ¢.103/90 Sb. a zdkona ¢.262/92 Sb. se ve
Zdétiné vymezuji tyto verejné prospésné stavby:

plocha pro obc¢anskou vybavenost v centru obce
- smérova Uprava silnice 111/37754 a propojeni mistni komunikace na silnici
111/36232 ve sméru na Hluchov
- plochy nezbytné pro vybudovéni kanalizaéniho systému véetné ploch pro COV
- plochy nezbytné pro zatizeni k zasobovani pitnou vodou véetné vodojemu
- plocha pro vybudovani otevienych prikopt k odvedeni destovych vod a plocha pro retenéni
nadrz na Zdétinském potoce
- plochy nezbytné pro plynofikaci

Plochy pro verejné prospésné stavby jsou vymezeny u staveb pod pismenem a),b), ve vykrese ¢. 2 a 3,
ostatni ve vykresech ¢. 4 a 5.

Clanek 12

Pozemky a prava k nim Ize pro uskutecnéni verejné prospésnych staveb uvedenych v ¢lanku 11

vlastnit nebo omezit, pokud bude mozno reseni majetkopravnich vztahl dosdhnout dohodou nebo

jinym zpUsobem.




CAST CTVRTA
Zavérec€na ustanoveni
Clanek 13

Ostatni ¢asti Uzemniho planu jsou smérné, jedna se zejména o predpokladany demograficky vyvoj,

poradi vyuziti lokalit pro vystavbu a jejich kapacita, dil¢i vedeni tras mistnich komunikaci,

zemeédeélskych a ucelovych cest, dimenze a presné trasovani novych inZzenyrskych siti.

Clanek 14

Schvéleny Uzemni pldn je uloZen v souladu ustanovenim § 36 odst. 2 vyhlasky é. 84/76 Sb., ve znéni
vyhlasky &. 377/92 Sb. na Obecnim /fadé ve Zdétiné véetné viech dokladd, , na stavebnim uradé MéU

Kostelec n.H. a referaté regionélniho rozvoje OkU Prosté&jov.

Clanek 15

Tato vyhlaska nabyva platnosti a U¢innosti patnactym dnem ndésledujicim po dni jejiho vyhlaseni.

Jifi Komarek Zdenka Kvapilova

Starosta obce Mistostarosta

Vyvésenood 7.5.1996 do 31.5.1996



